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2. Tvattstuga

3. Kretsloppsrum

4, Restavfall, matavfall

Om nagot hinder

Om du upptéacker nagot fel eller en handelse som kraver atgard, ska
det anmalas sa snart som majligt. Enklast och sdkrast ar att anmala

pa e-post till info@ljungelden.se eller till telefonsvararen pa

046 211 34 84. Ar felet allvarligt och kraver omedelbart dtgérd, ska

du kontakta Orestads Bevakning, telefon 040 93 12 70.

Brf. Ljungelden, Sunnanvag 14 S 222 26 LUND
www,ljungelden.se info@ljungelden.se
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Trivsel och Trygghet
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Vad du kan ha nytta av att kanna till
och nagra regler som galler i

Ljungelden

Bostadsrittsforeningen
i
Yy

i ukwRgB LJUNGELDEN

2020-08




Med denna broschyr vill vi ge
dig lite information som vi hop-
pas att du har nytta och gladje
av i ditt boende i Ljungelden.
Du finner ocksa information om
vilka regler som géller for bo-
ende i en bostadsrédttsférening,
antingen genom lag, stadgar
eller som styrelsen har beslutat
och som du maste foélja.

Pa var hemsida kan du alltid fa
information om aktuella han-
delser i foreningen och pa foére-
ningskontoret hjidlper vi dig
gdrna med rad i olika fragor.

Att bo i bostadsratt

Att bo i bostadsratt ar inte detsamma som att bo i en hyresratt
och inte som att bo i ett eget hus. Det ar snarast nagot mitt emel-
lan. Att bo och vara medlem i en bostadsrattsforening, innebar ett
gemensamt ansvar for hela foreningen, samtidigt som det ger dig
frihet att i stor utstrackning utforma ditt eget boende. Bostads-
rattforeningen dger husen och marken och allt daromkring och
bostadsratten som du ager, ger dig ratt att disponera din lagenhet
under obegransad tid. Det dar |4t nog lite krangligt, men det ar i
stort sett sa som lagen sager.

Vill du veta mer om det unika med att bo i bostadsrattsforening,
finns ett antal broschyrer som du kan fa pa foreningskontoret.

Foreningen

Ljungelden ar en sjalvstandig bostadsrattsforening som ar med-
lem i HSB. | féreningen finns 480 bostadsrétter, eller lagenheter
om man sa vill, samt ett antal lokaler. Vi &r darmed en av de
storsta foreningarna i HSB Skane. Det ar féreningens styrelse som

TV

Foreningen har tecknat ett avtal med Com Hem
som omfattar ett grundutbud av Tv-kanaler och
som ingar i din manadsavgift for bostadsratten.
Pa var hemsida ser du vilka kanaler som ingar
och du kan pa egen bekostnad utoka det och fa
tillgang till fler kanaler.

comhem

Mer information om priser och villkor, finner du pa
www.comhem.se eller tel. 90 222. Dit ska du ocksa vinda dig om
det dr ndgot som inte fungerar.

Garage och P-platser

P| Till foreningen hor ett antal parke-
==p, ringsplatser utomhus och ytterligare

husets tak finns dessutom ett antal
laddplatser for elbilar. Till platserna
i parkeringshuset finns det oftast en
ko, som du kan anmala dig till. Har ar antalet begransat till max en
plats per bostadsratt.

Gastparkering finns sdder om Sunnanvag. Parkeringen ar avgiftsbe-
lagd och bevakas av parkeringsbolag.

Tillfartsvagar

/% Langs hoghusens norrsida med
/~ infart frdn Vastanvag, finns en

kommunens mark och det
i ocksd kommunen som utféar-
= dar bestammelser for trafiken

i pa denna vag.

Har du sjalv behov av att anvanda vagen, tank pa att det rader gene-
rellt parkeringsforbud inom omradet och att féreningens omrade
Overvakas av parkeringsbolag.

11



Gym.

Pa Virvelvindsvagen 4E
med ingang fran garden,
finns ett gym och en ba-
stu som kan anvandas av
foreningens medlemmar.
Du lgser ett gymkort pa
foreningskontoret och har
| darefter tillgang till gym-
met sju dagar i veckan mellan klockan 9 och 21. Nar du har betalat
avgiften far du tilltrade med din taggbricka, bade till gymmet och
entrén fran garden. Den som ar under 15 ar, far bara anvanda gym-
met tillsammans med nagon vuxen och gymmet ar endast for bo-
ende i foreningen.

Festlokal

Pa Sunnanvag finns en festlokal
som medlemmar kan hyra for
mindre privata fester. Lokalen ar
utrustad med kyl, frys, varm-
luftsugn, kaffebryggare, diskma-
skin, glas och porslin samt stolar
och bord for max 50 personer.
Detta ar ocksd maximala antalet
personer som far vistas i lokalen, enligt brandskyddsbestammelser-
na. P4 hemsidan finner du mer information om ordningsregler, pris
och hur du kan boka lokalen.

Internet och telefoni

| din manadsavgift till foreningen ingar interne-
tanslutning via Telenor och omfattar dven IP-
telefoni. Valjer du aven IP-telefoni, betalar du
endast samtalsavgifterna och slipper saledes de
fasta abonnemangskostnaderna.

telenor

Mer information om anslutning med mera, far du av Telenor,
www.telenor.se eller tel. 0770-777 000, som ocksa tar hand om ser-
vicefragor eller eventuella felanmalningar.
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ansvarar for férvaltningen av féreningens egendom och har till
sin hjalp vicevard och fastighetsskotare.

Styrelsens ledamoter valjs pa foreningens arsstamma. Du finner
namnen pa informationstavlan i trapphu-
set eller pa var hemsida. Vill du komma'i
kontakt med nagon av dem, gar det lattast
via e-post till styrelsen@ljungelden.se.

Det ar styrelsen som beslutar om alla at-
garder som ror foreningens forvaltning.
Det kan rora sig om allt ifran foreningens
ekonomi med Ian, avgifter och underhallsatgarder till trivselat-
garder som tillgang till gym, skotsel av vara gardar med lekutrust-
ning for barnen, grillplatser med mera.

Andamalet med bostadsrattsféreningen framgar av féreningens
stadgar §2. Dessa hittar du pa var hemsida eller kan hamtas pa
foreningskontoret. | stadgarna finner du dven andra regler som
ligger till grund foér verksamheten och som alla maste ratta sig
efter. Darutover finns bostadsrattslagen som du kan finna pa na-
tet.

Din ratt och dina
skyldigheter

Som medlem i bostadsrattsforeningen har du bade rattigheter och
skyldigheter. Den viktigaste ar naturligtvis ratten till den lagenhet
som hor till bostadsratten och den viktigaste skyldigheten ar att
betala manadsavgiften.

Som medlem har du alltid méjlighet att paverka hur féreningen
skots och hur den utvecklas. Har du synpunkter pa den vardagliga
skotseln, kan du alltid I1amna forslag och idéer till styrelsen. Detta
gor du lattast med epost till styrelsen@ljungelden.se och kan goras
nar som helst. Har du férslag pa mer 6vergripande eller principiella



fragor, kan du lamna in en motion till féreningens arsstimma som
da beslutar i fragan. Motioner maste enligt stadgarna vara inlam-
nade fore februari manads utgang, for att kunna tas upp till behand-
ling pa arsstamman.

Andrahands-
upplatelse

Din lagenhet ar upplaten at dig och din familj for att ni sjalv ska bo i
den. Om du av nagon anledning inte behdéver bo i lagenheten under
en tid, kan du lata nagon disponera den i andra hand. En sadan
andrahandsupplatelse maste emellertid alltid godkannas i forvag av
styrelsen. Regler for nar lagenheten far upplatas i andra hand finns i
Bostadsrattslagen och i foreningens stadgar. Av lagen framgar att
den som upplater sin ldgenhet utan styrelsens medgivande, kan
mista ratten till sin bostad.

Foreningskontoret

Foreningskontoret ar var servicepunkt. Har
kan du fa hjalp med praktiska fragor som
ror ditt boende. Har du fel eller problem i
din lagenhet, kan du vanda dig hit for att fa
hjalp eller rdd om hur du ska ga tillviga. Fel
pa sadant som tillhor lagenheten maste du
svara for sjalv, men fastighetsskotarna kan i
man av tid hjalpa till med enklare saker och
till ett lagre pris. Pa kontoret kan du ocksa
fa informationsbroschyrer om vad du ska
bekosta sjalv och vad som ar foreningens
ansvar.

Tvattstugor

| varje kvarter finns tre tvattstugor for van-
lig hushallstvatt samt en med stérre maskin
och torktumlare, avsedd for lite tyngre
tvattgods. Observera att mattor med latex-
baksida aldrig far tvattas i nagon av maski-
nerna. Du bokar tvattid i béckerna som
finns i varje tvattstuga. Du kan boka maxi-
malt sex timmar i en tvattstuga, men det

gar ocksa bra att dela upp tvattiden pa tva tvattstugor. Bokning av
ny tid far du gora forst nar din pagaende tvattid ar avslutad.

Upptacker du nagot som inte fungerar, ar det viktigt att du anmaler
det till foreningskontoret sa att felet kan atgéardas sa snabbt som
moijligt. Anmalan kan goéras via e-post till info@ljungelden.se eller
telefon, dar du kan prata in pa telefonsvararen. GlIom inte att tala
om vilken tvattstuga det galler och i vilket kvarter.

Overnattningsligenhet

| féreningen finns en Gvernattningsla-
genhet som medlemmar kan hyra. | |a-
genheten finns sovplatser fér sex perso-
ner och som fordelar sig pa fyra baddar
i vaningssang i ett rum, samt tva sov-
platser i en baddsoffa. Dessutom finns
Tv, trinett med kokplattor,
mikrovagsugn, kyl och diskho samt
dusch och toalett.

Uthyrningstiden ar max en vecka och
kan bokas tidigast sex manader i férvag. Avbokning kan ske fram till
tva veckor fore hyrestiden, darefter debiteras du pa hela hyreskost-
naden savida inte ldgenheten kan hyras ut till nagon annan under
perioden. Det dr den medlem som hyr lokalen som ar ansvarig un-
der hyrestiden och att den lamnas i valstadat skick.



Av sdkerhetsskal ar det inte tillatet att placera foremal i entréer,
trapphus eller kdllargangar. Detsamma galler brevlador pa utsidan
av lagenhetsdorr eller i trapphus och som inte monterats av fore-
ningens personal.

Sadant som patraffas, kan transporteras bort av féreningens perso-
nal. Borttransporten kan komma att debiteras bostadsrattshavaren.

Grillning pa garden ar tillatet med kolgrill och gasolgrill, men tank
pa att inte stéra Ovriga boende med lukt eller rok. Pa balkongerna
ar det endast tillatet att grilla med elgrill.

17| (/=@ Alla brander dr sma i bérjan. Darfér ska det fin-
(EESARLTI nas minst en brandvarnare i varje lagenhet.

= Raddningstjansten rekommenderar dessutom
att man har en pulverbrandslackare samt brandfilt Iatt tillganglig.

Saknar du brandvarnare, har du mojlighet att fa en pa férenings-
kontoret. Du maste sjdlv montera den och dven se till att den har
fungerande batterier.

Sopor och avfall

For att minska skador i naturen och se
till att sa mycket som mojligt ingar i ett
kretslopp, har vi inrattat mojligheter ftill
sop- och avfallsatervinning. Vi skiljer pa
olika sopor och avfall som du kan lasa pa
de informationsblad som du fatt separat. Av kartan sist i denna bro-
schyr, kan du se var du ska lamna ditt avfall.

Avfall som inte ryms i vara karl, kan kastas i sopcontainern som finns
pa parkeringsplatsen séder om Sunnanvag. Observera att farligt av-
fall som exempelvis fargrester, kemikalier och elektronik inte far
kastas i containern. Om sadant patraffas debiterar SYSAV som tom-
mer containern féreningen extra avgift pa 1 000 kronor och uppat.

Den som kastar miljofarligt avfall i containern, kan komma att debi-
teras for foreningens merkostnad.

Kontorets Oppettider finner du pa anslagstavlan i ditt trapphus
samt pa hemsidan, www.ljungelden.se.

Pa foreningskontoret finns en del verktyg och utrustning som du
kan lana vid behov. Dessa ér:

o Borrhammare (vanlig slagborrmaskin biter inte pa vara be-
tongvaggar).

o Tapetbord om du ska tapetsera om.

. Bord och stolar for festen hemma eller pa garden.

o Sackkarra och dragvagn om du behdver transportera nagot

som ar for tungt att bara.

Andra eller renovera
i lagenheten

Att bo i bostadsratt innebar att du sjalv far
svara for det invandiga underhallet av |-
genheten. Vilka atgarder som bekostas av
foreningen och vad du far svara for sjalv
framgar av foreningens stadgar och pa foreningskontoret finns mer
information att fa. Ar du osiker dr det bittre att fraga forst, men
foljande kan emellertid vara bra att ha i minnet:

Detta far du aldrig gora:

e Avlopp: Flytta eller dndra installationer for aviopp.

e Radiatorer: Andra, flytta eller demontera.

e Ventilation: Satta igen, tacka for eller 6vrigt andra i installation-
er for ventilationen. Sarskilda regler for koksflakt galler och fas
pa féreningskontoret.

e Birande vigg: Inga ingrepp ar tillatna.

Detta bor du anmala till féreningskontoret fore start:

e Renovering av badrum: All renovering maste utforas fackman-
namassigt. | vissa fall ska golvbrunnen bytas, vilket bekostas av
foreningen och ska utféras av féreningens entreprenér. Pa for-
eningskontoret far du information om vad du i 6vrigt bér téanka
pa.




e Ombyggnad av kok: Det finns en del att tanka pa som rér

Foreningskontoret kan hjalpa dig med vagledning.

(4
vatten, avlopp, el eller ventilation som du bor tanka pa. &

e Nyinstallationer: Ska du installera exempelvis disk- eller Q&

tvattmaskin, som inte funnits tidigare, kan du fa rad pa
foreningskontoret. Det ar viktigt att alla installationer gor
fackmannamassigt. | annat fall kan du bli skadestandsskyldig
gentemot foreningen om det intraffar nagon skada.

e Andringarildgenheten: Vill du dndra i ldgenheten genom att
exempelvis sdtta upp en ny vagg, ta upp en ny dorr, ta ner en
befintlig vagg eller disponera om utrymmen for andra andamal,
bor du alltid radgora med foreningskontoret. Felaktiga férand-
ringar kan bli kostsamma for bostadsrattshavaren.

Detta far du alltid gora:

e Mala om och tapetsera.
e Ldgga nya golv.
e Byta ut befintliga vitvaror. For koksflakt galler sarskilda regler.

Tank pa att du alltid maste respektera
reglerna for nar storande arbete, det vill
sdga sadant som riskerar att stéra andra
boende, far utforas. Tiderna som aven
galler inhyrda hantverkare ar:

. Mandag—fredag kl. 8.00—19.00
. Lordag kl. 8.00—16.00
. Séndag och helgdag aldrig tillatet

Extra forrad

Forutom de forrad som tillhor lagenheten, finns ett antal forrad att
hyra. Har du behov av extra forradsutrymme, kan du kontakta fore-
ningskontoret. Tillgdngen ar begransad men du kan anmala dig till
en ko.

Tank pa att forraden inte ar inbrottssakra och att de flesta forsak-
ringsbolag begransar ersattning for inbrott i férrad.

Foreningen bestar av tre kvarter med husen byggda runt en inner-
gard. Gardarna ar lite olika utformade, men gemensamt for dem ar
att dar finns mojligheter till aktiviteter for bade barn och vuxna,
exempelvis lekutrymme och grillplatser. Att anordna mindre fester
pa din innergard brukar inte vara nagot problem, men om du ar
osaker, fraga pa foreningskontoret. Nagon annan kan ju ha kommit
pa samma idé

Pa gardarna finns dven frukttrad och barbuskar samt lite kryddvax-
ter som alla i féreningen kan plocka av for eget bruk.

Las och sakerhet

Vi bor i ett relativt lugn omraden med
fa oroligheter men b6r danda vara akt-
samma pa sadant som verkar vara
onormalt. Tank pa att inte sldppa in
okdnda personer och lamna aldrig
entrédorrar 6ppna. Tappar du bort
en taggbricka, maste du genast an-
mala det till foreningskontoret, som
sparrar den brickan och ersatter dig med en ny utan kostnad.

Foreningen har avtal med vaktbolag och viaktare som cirkulerar i
vara kvarter och garage med ojamna mellanrum varje dygn.
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